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PLANZEICHENERKLARUNG
Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und PlanzV

A - Planungsrechtliche
nach § 9 Abs. 1 BauGB

Festsetzungen

NUTZUNGSSCHABLONE

BAUGEBIET Bauweise
Grundflachenzahl -GRZ- GeschoRflachenzahl -GFZ-
Traufhéhe Firsthohe
Dachform Dachneigung in Grad
WA 2 o A WA 3 o) A WA 6 o A
GRzZ0,4 | GFZ0,4 GRz0,4 | GFZ0,6 GRzZ0,4 | GFZ0,6
TH max | FH max FH max THmin | FH max
4,00 m 7,00 m 10,00 m 6,00 m 8,00 m
WD 20°-30° WD/SD|30°-45° - -
WA3.1 0o A
GRZ0,4 | GFZ0,6
FH max
) 9,00 m
WD/SD|30°-45°

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Allgemeine Wohngebiete
(84 BauNVO)

WA

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §16 BauNVO)

Grundflachenzahl -GRZ- (z.B. 0.4)
(819 BauNVO)

GeschoRflachenzahl -GFZ- (z.B. 0.6)
(620 BauNVO)

GRZ=0,4
GFZ=0,6
Hohe baulicher Anlagen in Meter Uber Bezugsebene

TH=6,50m Traufhéhe -TH- (z.B. 6,50 Meter) als Hchst- bzw. MindestmaR

FH =10,00 m Firsthéhe -TH- (z.B. 10,00 Meter) als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
(822 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzelhduser zuldssig

tiberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze (§22 Abs. 3 BauNVO)
nicht tiberbaubare Grundsticksflache

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung : Mischverkehrsflache
Zweckbestimmung : FuBgéngerbereich

Zweckbestimmung : Parkplatz

el <

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Begriinte Platze

offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(89 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

§0000000000000000  ymgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchern

H 4 und sonstigen Bepflanzungen
260000000000000d (89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Umgrenzung von Fldachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; [A1] bis [A3]
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
A# Bezeichnung der MaRnahme

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Ergénzungsplanes (§9 Abs. 7 i.V.m. §1 Abs. 8 BauGB)

—_— bestehend aus dem 1. bis 3. Teilbereich

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen und
Zweckbestimmungen (z.B. §1 Abs. 4; §16 Abs. 5 BauNVO)

4.0 BemalRung (MaRangaben in Meter)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

|_J und Gemeinschaftsanlagen
(z.B. §9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Ga Zweckbestimmung: Garagen
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(89 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) -Larmpegelbereich IlI-

Hohenlage bei Festsetzungen, OK Verkehrsflache

$284,96 (z.B. 284,96 Meter Uber NHN)  (§ 9 Absatz 2 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Ursprungsbebauungsplanes

B - Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach §9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 83 Abs. 4 ThiirBO

z.B.20° - 30°
WD / SD

Dachneigung als Mindest- und Hochstmal®

Zulassige Dachform (Walmdach, Satteldach)

Zeichnerische Hinweise und Planzeichen der Plangrundlage
(ohne Festsetzungscharakter)

Parzellierungsvorschlag

Flurstlicksgrenze

236/95
==

289.03
.

©

Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude (Wohngeb&ude, Nebengebaude)

Hoéhenpunkt (Hohe in Meter Gber HN)

zentrale Regenwasserversickerungsanlage
(Rigolenanlage)

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen

mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom __ . Uberein-
stimmen.

Saalfeld, den __._ .201#

gez. (OVR)

TLVermGeo, Katasterbereich Saalfeld (Siegel)

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. Festsetzung

A - PLANUNGSRECHTLICHE FESTZUNGEN

1

11

2.1
211

212

213

2.2
221

222

223

224

225

226

3.2

6.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

Im WA 2, WA 3, WA 3.1 und WA 6 sind die gem. § 4
Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen -—sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen- unzulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL / GESCHOSSFLACHENZAHL

Im Bereich WA 6 sind Einzelhduser mit jeweils einer
absoluten Grundfldche des Hauptbaukérpers von
max. 160 m? zulissig.

In den Bereichen WA 2, WA 3, WA 3.1 und WA 6 ist
eine Uberschreitung der Grundfliche durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten unzulassig.

Bei der Errichtung von Garagen oder Stellpldtze in
einem Vollgeschoss sind 30 m? Geschossfliche bei
der Ermittlung der zuldssigen GeschoRflache nicht
mitzurechnen.

HOHE BAULICHER ANLAGEN

Bezugsebene (BE) aller Hohenfestsetzungen ist die
Oberkante der senkrecht zur Gebdudemitte (Mitte
der AuBenwand, welche der O6ffentlichen
Verkehrsflaiche zugewandt ist) néachstliegenden
StraRenverkehrsflache (PlanstraRe).

Die Sockelhthe (SH) ist der Abstand zwischen
StraRenoberkante (BE) und der Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschoss (OKF-EG). Er darf max.
0,5 m betragen.

Die Traufhohe (TH) ist die Hohenlage der
Schnittkante der AuBenwand mit der AuRenseite
Dachhaut und der StraBenoberkante (BE).

Die Firsthohe (FH) ist die Hohenlage des
Schnittpunktes der Dachhaut, bei flachgeneigten
Déchern die Hohe der Oberkante der
Attika-Konstruktion, und der StraRenoberkante
(BE).

Bei  baulichen  Anlagen mit  gemeinsamer
Grenzbebauung sind Traufe und First jeweils in
einer Hohe auszufiihren.

Im gesamten Plangebiet sind max. 2 Vollgeschosse
zuldssig. Vollgeschosse sind Geschosse, deren
Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Gber
die Geldndeoberflache hinausragt und sie Gber
mind. 2/3 ihrer Grundflache eine lichte Héhe von
mind. 2,30 m haben.

NEBENANLAGEN
Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

Ausgenommen hiervon sind Spielanlagen und
Anlagen fur erneuerbare Energien (Solarenergie,
Erdwédrme). Ebenfalls ausgenommen sind
Nebenanlagen zur Unterbringung von
Mdllbehiltern, Briefkasten u.a.. Diese Anlagen sind
auch im Vorgartenbereich zulassig.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Garagen und Carports sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache, in den seitlichen
Abstandsflachen sowie in den dafiir ausgewiesenen
Flachen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN
Mit der Verkehrsiibergabe der Verkehrsflachen wird
gleichzeitig ihre 6ffentliche Widmung wirksam.

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Innerhalb des Larmpegelbereiches IlI sind die Rdume,
deren Nutzung weniger larmempfindlich ist (wie
Kuchen, Bader, Treppenhduser) straBenzugewandt
(zur Ohrdrufer StraRe) anzuordnen.
StraRBenabgewandt (von der Ohrdrufer StraRe) sind
die sensiblen Raume (wie  Schlafzimmer,
Kinderzimmer) anzuordnen. Das erforderliche
resultierende bewertete Bauschallddmm-MaR R’
W, res [dB] der AuRenbauteile von
Aufenthaltsraumen der Wohnhauser soll R’ W,res
>/= 35 dB. Das zugehdrige bewertete
Bauschallddmm-MaB R’ W >7= 40/30 dB. Bei
Schlafraumen mit einer ausschlieBlichen
Luftungsmoglichkeit Gber Fassaden mit nachtlichen
Larmbelastungen uber 50 dB(A) sind
schallgedammte Luftungseinrichtungen, wie passive
AuBRendurchlasselemente  (ADL) oder aktive
AuBenwandlifter zu installieren.

Ermachtigung

§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
i.V.m. § 4 BauNvVO

§ 1 Abs. 6 BauNVO

§ 19 Abs. 3 BauNVO
§ 20 Abs. 3 BauNVO

§ 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO

§ 20 Abs. 3 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m
§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO

§ 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVvO

§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
§ 12 Abs. 6 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 6 ThirStrG

§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

ANPFLANZEN VON BAUMEN; STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

MaBnahme A6
Innerhalb der Baugrundstiicke sind je 2 Stellplatze
sowie je 200 m? Hof- bzw. Platzfliche ein
hochstdammiger Baum 2./3. Wuchsordnung in einer
unbefestigten Baumscheibe von mind. 10 m?
anzupflanzen. Sie sind dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzqualitdt: Hochstamme, 3 x verpflanzt, 16 — 18
cm Stammumfang

MaRnahme A 7
Entlang der stidostlichen Geltungsbereichsgrenze
des 1. Teilgeltungsbereiches ist in einer Breite von 5
m eine mehrschichtige Strauchpflanzung als
freiwachsende, mehrreihige Hecke anzulegen. Die
vorhandenen Gehdlze sind zu schiitzen und in die
Pflanzung zu integrieren. Es sind einheimische
Stréucher mit vorwiegend hohem Dornanteil zu
verwenden.

Pflanzqualitat: 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt oder
Co3,60-100

(weitere allgemeine Anforderungen siehe unter D
Empfehlungen)

MaBnahmen A 8
Im Bereich der Verkehrsflachen sind Baume 1.
Wuchsordnung zu verwenden.

Pflanzqualitdt: Hochstamme (Alleebaum), 3 x
verpflanzt, 18 — 20 cm Stammumfang

MaRnahme A 14
Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze des
1. Teilgeltungsbereiches ist in einer Breite von 4 m
eine mehrschichtige Strauchpflanzung als
freiwachsende, mehrreihige Hecke anzulegen.
Entlang der landwirtschaftlichen Flache ist eine
Anboschung des Gelandes von 30 cm Hohe
vorzunehmen. Zur Strukturierung der Flache ist die
Strauchpflanzung durch Baumpflanzungen
(kleinwiichsige Bauarten, 2.und 3. Ordnung) zu
ergdnzen. Die vorhandenen Geholze sind zu
schitzen und in die Pflanzung zu integrieren. Es sind
einheimische Straucher mit vorwiegend hohem
Dornanteil sowie Obst- bzw. Wildobstbdume zu
verwenden.

Pflanzqualitat: 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt oder
Co3, 60-100

Hochstdmme, 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm
Stammumfang

(weitere allgemeine Anforderungen siehe unter D
Empfehlungen)

MaBnahme A 16
Die offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung Spielplatz ist als extensiv
genutzte Wiese zu entwickeln. Die Einsaat hat mit
einer standortspezifischen Saatmischung regionaler
Herkunft unter Beachtung der standorttypischen
Vegetation zu erfolgen. Es sind einheimische
Straucher sowie Obst- bzw. Wildobstbdaume zu
verwenden.

Pflanzqualitdt: 60 — 100 cm, 2 x verpflanzt oder
Co3, 60-100

Pflanzqualitat: Hochstamme, 3 x verpflanzt; 16 — 18
cm Stammumfang

(weitere allgemeine Anforderungen siehe unter D
Empfehlungen)

Fur Stellplitze, Hofe, Platze und dergl. sind
wasserdurchldssige  Oberflaichenmaterialien  zu
verwenden, wie z.B. Pflaster mit groRen Fugen,
wassergebundene Decken oder Schotterrasen. Eine
vollstandige Versiegelung ist unzuldssig. Bitumindse
Oberflichen sind ausschlieRlich fiir Fahrbahnen,
Grundstlicks- und Gebdudezufahrten zuldssig.
Samtliche PKW-Stellpldtze sind mit einem
Mindestfugenanteil von 15 % anzulegen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN
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Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert Artikel 320 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
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20. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
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21. Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt
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(Flichtlingsunterbringungs-MaRnahmengesetz) vom 26.11.2014 (BGBI. 1 S. 1748)
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B — GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

7

7.1

7.2

7.3

7.4

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

Die Flache A 15 ist als Flache mit naturnahen
Feldhecken (mehrschichtiger Aufbau aus Strauchern
und Bdumen) herzustellen und zu entwickeln. Die
vorhandenen Gehdlze sind zu schiitzen und in die
Pflanzung zu integrieren. Innerhalb dieser Flache ist
die Anlage eines FuBweges aus
wasserdurchldssigem Material zuldssig. Zusatzlich
sind Ansatzhilfen fir Greifvogel zu integrieren. Es
sind einheimische Straucher und Bdume zu
verwenden.

Pflanzqualitat:

Hochstamme, 3 x verpflanzt, 16 - 18 cm
Stammumfang

60— 100 cm, 2 x verpflanzt oder Co3, 60 — 100
(weitere allgemeine Anforderungen siehe unter D
Empfehlungen)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben
wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schiitzen. Der Oberboden, welcher
nicht im Plangebiet wiederverwendet werden kann,
ist abzufahren und in Abstimmung mit dem
Landratsamt lim-Kreis, untere Bodenschutzbehérde,
auf anderen Flachen aufzutragen.

Innerhalb des Flurstiickes 585/7 und 585/1 der
Gemarkung Arnstadt, Flur 56 sind auf einer
Gesamtfliche von 2.500 m? MaBnahmen zur
Auslichtung und Reduzierung der
Bestockungsdichte vorzunehmen. Die betreffenden
Fldchen sind mit der UNB und dem AHO Thiringen
e.V. abzustimmen. (Flache A 3)

Innerhalb des Flurstiickes 418/1 der Gemarkung
Espenfeld in der Flur 4 ,,Am kleinen Bienenstein” ist
eine verkrautete und sukzessierte Schotterflachen
von jeglichem Bewuchs zur
Lebensraumverbesserung  fur die  rotfluglige
Odlandschrecke freizuschieben. Dazu ist eine
Oberbodenschicht von ca. 5 cm zu beseitigen. Die
betreffenden  Flachen sind mit der UNB
abzustimmen.(Flache A 17)

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9.2

9.3

10

10.1

11

1.1

12
121

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH
§ 9 Abs.4 BauGB i.V. mit der ThiirBO

Décher

Ein  Nebeneinander von Dachaufbauten und
-einschnitten innerhalb einer Dachflache ist nicht
zuldssig.

Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie insgesamt 50
% der jeweiligen Dachflache nicht tiberschreiten.
Dachaufbauten und -einschnitte sind bis zu einer
Breite von 5,00 m an jeder Traufenseite
zusammengerechnet bis zu % der
Gesamtgebaudeldnge zuldssig.

Fassaden
AuBenwdnde von Gebduden ohne
Grenzabstand sind einheitlich zu gestalten.

seitlichen

Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen und
Stiitzmauern und Anlagen der offentlichen
StraBenverkehrsflachen

Einfriedungen sind nur als natiirliche Hecken oder
hintergrinte Z3une auszufiihren. Ausnahmsweise
sind zu den &ffentlichen Verkehrsflaichen hin
Stiitzmauern nur in einer Hohe bis max. 50 cm lber
OK der angrenzenden Verkehrsflache zuldssig.
Gemessen wird jeweils am Anfang und am Ende der
Mauer senkrecht zur Verkehrsflache.

Private Miillsammelanlagen / Containerstellplatz
Bewegliche Abfallbehdlter sind von drei Seiten
einzufrieden, wobei eine Einsichtnahme von der
angrenzenden Verkehrsflache aus unzulassig ist. Die
Einfriedungen sind ausschlieBlich durch Hecken
oder begriinte Holz- oder Metallkonstruktionen
herzustellen.

§ 83 Abs.1i.V. mit Abs.4
ThirBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO

§ 83 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO

§ 83 Abs.1 Nr. 4 ThirBO

D EMPFEHLUNGEN
Geholzarten

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Biume 2./3. Ordnung
Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Malus domestica (Wildapfel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus communis (Wildbirne)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Sorbus domestica (Speierling)
Obstbdume (Kirsche, Pflaume, Apfel, Birne) —
regionaltypische Sorten

Straucher fur landschaftspflegerische MaRnahmen
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffiger WeiRdorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffiger WeiRdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus mahaleb (Steinwechsel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus catharticus (Echter Kreuzdorn)
Rosa canina (Hundsrose)

Rosa arvensis (Ackerrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Hirschholunder)

Zierstraucher

Amelanchier ovalis (Gemeine Felsenbirne)
Berberis spec. (Berberitze)

Chaenomeles japonica (Scheinquitte)
Deutzia spec. (Deutzie in Arten)

Forsythia intermedia (Forsythie)
Laburnum anagyroides (Gewohnlicher Goldregen)
Lonicera caprifolium (Heckenkirsche)
Lonicera tatarica (Tat. Heckenkirsche)
Philadelphus coronarius (Bauernjasmin)
Potentilla fruticosa (Fingerstrauch)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Ribes aureum (Gold. Johannisbeere)

Rosa spec. (Wildrosen in Arten)

Spiraea spec. (Spierstrauch)
Symphoricarpos albus (Schneebeere)
Syringa vulgaris (Flieder)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Weigelia florida (Weigelie)

Bepflanzung

Die Pflanzung der Badume und Strducher hat im Herbst oder
Frihjahr bei Frostfreiheit nach DIN 18915 und DIN 18916 zu
erfolgen.

Bdume sind in der mittleren Pflanzreihe zu setzen.
Straucher je Art sind in kleinen Gruppen zu pflanzen. Die
Abstande der Pflanzreihen soll ca. 1-1,5 m, bei hohem
Baumantel 2 m betragen.

Verbissschutz
Alle Gehélzpflanzungen sind gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Bodenarbeiten

Die vorbereitenden Bodenarbeiten im Landschaftsbau sind

entsprechend DIN 18915 durchzufiihren.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Pflanz- und
Rasenflachen ist entsprechend der DIN 18919 bzw. der ZTV
La-StB 05 fiir einen Zeitraum von einem bzw. zwei Jahren
vertraglich zu vereinbaren.

Pflegeschnitte sollen nur in mehrjdhrigen Abstinden
erfolgen.

7 Parken

Ein Parken ist innerhalb der Mischverkehrsflachen
unzuldssig. Der private Stellplatznachweis ist auf dem
Privatgrundstiick zu erbringen.

8 Geodlzrodungen
Geholzrodungen sind ausschlieBlich im Winter (Oktober bis
Februar) durchzufiihren.

9 Erdaufschliisse

Erdaufschlusse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen,
Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen)
sowie groRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt
flir Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine
geologische und bodengeologische Aufnahme zur
Erweiterung des Kenntnisstandes tiber das Gebiet erfolgen
kann. Ebenso ist die Ubergabe von Schichtenverzeichnissen
einschlieBlich der Erkundungsdaten und der Lagepldne
durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte
Ingenieurbiro in das Geologische Landesarchiv des
Freistaates Thiringen nach Abschluss der MaRnahme
unverziglich zu veranlassen.

10  Verbot von Dunger
Der Einsatz von chemischen
Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig.

Diinger oder

11  Ruckhaltung Regenwasser

Das anfallende Regenwasser ist auf dem jeweiligen
Baugrundstiick zeitweise zurlckzuhalten. Eine gedrosselte
Ableitung in das Trennwassersystem ist moglich. (siehe
dazu Begriindung Pkt.12)

E HINWEISE

1 Archdologische Funde

Bei Erdarbeiten ist mit dem Auftreten von Bodenfunden
(Scherben, Knochen, Metallgegenstinde, Steinwerkzeuge
u.d.) sowie Befunden (aufféllige Haufungen von Steinen,
markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) gerechnet
werden. Archdologische Funde sind entsprechend § 16
Thiuringer  Denkmalschutzgesetz  unverzlglich  dem
Thuringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie,
Abt. Bodendenkmalpflege, anzuzeigen.

2 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor der Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen. Uberdeckungen des
Mutterbodens mit sterilem Erdreich sind untersagt. Von
den Flachen abgeschobener Mutterboden ist bis zur
Wiederverwendung auf Mieten von hochsten 3,00 m Breite
und einer Hohe bis 1,30 m aufzusetzen.

3 Staubbelastigung

Bei der Bewirtschaftung der unmittelbar an das
Wohngebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
kann es zu zeitweiligen Beldstigungen — Larm, Staub,
Geruch —kommen. Beeintrachtigungen sind zu dulden.

4 Bauldrm

Durch die einzelnen Bauherren sind die gesetzlichen
Regelungen zur Einhaltung des Liarms wédhrend der
Bauphase zu berticksichtigen.

5 Brandschutz

Bei der Errichtung von Gebduden mit anzuleiternden Stellen
von mehr als 8 m Uber Grund sind Zufahrten mit
Wendemdoglichkeiten nach ,Thiringer Richtlinie ber
Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken” vorzusehen.

6 Baugrund

Um Bauschéden, z.B. durch unterschiedliches
Setzungsverhalten des Baugrundes, auszuschlieBen, ist der
erheblichen anthropogenen Uberformung im Rahmen der
Untersuchung und Bewertung der Baugrund- und
Griindungsverhdltnisse Rechnung zu tragen. Erdaufschliisse
(Erkundungs- und Baugrundbohrungen,
Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen)
sowie groRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt
far Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen. Gem. § 50
Thiringer Wassergesetz besteht eine Anzeigepflicht bei der
unteren Wasserbehdérde.

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 202 BauGB
i.v.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnen mit Wachsenburgblick - raumliche
Erweiterung- wurde mit Bekanntmachung im ,Arnschter Ausrufer” Amtsblatt fur die Stadt
Arnstadt und deren Ortsteile Nr. 09/2013 vom 24.08.2013 rechtsverbindlich.

2. Der Stadtrat Arnstadt hat am 11.09.2014 den Beschluss-Nr. 2014/002 uber die Aufstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet "Wohnen mit Wachsenburgblick als
Ergdnzung zur westlichen Erweiterung gefasst, ortsiiblich bekannt gemacht im , Arnschter
Ausrufer” Amtsblatt fir die Stadt Arnstadt und deren Ortsteile Nr. 16/2014 vom 18.10.2014.

3. Die Billigung des Vorentwurfs erfolgte in der Stadtratssitzung am 10.12.2015 mit
Beschluss-Nr. 2015/0281. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB,
bekannt gemacht im ,Arnschter Ausrufer” Amtsblatt fur die Stadt Arnstadt und deren
Ortsteile Nr. 01/2016 vom 16.01.2016, wurde vom 25.01.2016 bis zum 26.02.2016
durchgefiihrt.

4. Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gemdR §& 4 Abs.l BauGB mit Schreiben vom 11.12.2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Stadtrat Arnstadt hat am 12.05.2016 mit Beschluss-Nr. 2016/0335 tber die Abwigung
der zum Vorentwurf vorgebrachten Anregungen beschlossen und den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt sowie gemaR & 3 Abs. 2 BauGB die offentliche
Auslegung beschlossen.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Textfestsetzung hat gemaR § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB mit Begriindung und Umweltbericht einschlieflich aller umweltbezogenen
Informationen in der Zeit vom 27.06.2016 bis zum 29.07.2016 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im
»Arnschter Ausrufer” Amtsblatt fiir die Stadt Arnstadt und deren Ortsteile Nr. 05/2016 vom
18.06.2016 mit dem Hinweis ortsublich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gemaR § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 24.06.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

8. Der Stadtrat Arnstadt hat am 15.12.2016 mit Beschluss-Nr. 2016/0433 uber die Abwégung
der zum Entwurf vorgebrachten Anregungen beschlossen und den gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt sowie gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

9. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Textfestsetzung hat gemaR § 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Begriindung und Umweltbericht einschlieBlich aller
umweltbezogenen Informationen in der Zeit vom 06.02.2017 bis einschlieBlich zum
06.03.2017 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im
»Arnschter Ausrufer” Amtsblatt fiir die Stadt Arnstadt und deren Ortsteile Nr. 01/2017 vom
28.01.2017 mit dem Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

10. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gemaR § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 19.12.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

11. Der Stadtrat der Stadt Arnstadt hat mit Beschluss-Nr. 2017/0549 am 22.06.2017 die
Abwagung der eingegangenen Anregungen beschlossen.

12. Der Stadtrat Arnstadt hat am 22.06.2017 mit Beschluss-Nr. 2017/0550 die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Wohngebiet "Wohnen mit Wachsenburgblick” als Erganzung zur
westlichen Erweiterung gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 4 ThurBO und §§ 19, 2
ThirKO als

SATZUNG BESCHLOSSEN.
Fir die Richtigkeit der Verfahrensschritte 1. bis 12.:
Arnstadt, den 01.08.2017

gez. Dill
Blirgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Wohngebiet "Wohnen mit Wachsenburgblick” als
Ergdnzung zur westlichen Erweiterung einschlieBlich der Textfestsetzung ist gemaR § 21 Abs.3
ThurKO bei der Rechtsaufsichtsbehdrde vorgelegt worden. Die Satzung wurde nicht
beanstandet.

Arnstadt, den 04.09.2017

gez. Remer
LRA lIm-Kreis

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen der Stadt Arnstadt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet "Wohnen mit
Wachsenburgblick” als Ergdnzung zur westlichen Erweiterung werden bekundet.

AUSFERTIGUNG
Arnstadt, den 11.09.2017

gez. Dill
Blirgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet "Wohnen mit Wachsenburgblick als
Ergdnzung zur westlichen Erweiterung wurde gemaR § 10 Abs. 2 BauGB im ,Arnschter
Ausrufer” Amtsblatt fiir die Stadt Arnstadt und deren Ortsteile Nr. 8 vom 16.09.2017 mit dem
Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan wihrend der Offnungszeiten
des Informationszentrums der Stadtverwaltung Arnstadt von jedermann eingesehen werden
kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde die 2. Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet
"Wohnen mit Wachsenburgblick” als Erganzung zur westlichen Erweiterung -

RECHTSVERBINDLICH.

Arnstadt, den 18.09.2017

gez. Dill
Blirgermeister

STADT ARNSTADT

2. Anderung des Bebauungsplanes
"Wohnen mit Wachsenburgblick"

als Erganzung zur westlichen Erweiterung

SATZUNG

22. Juni 2017
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