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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN ,, STERNWARTE ESPENFELD*

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet Sternwarte mit Wohnung fiir den Betreiber

Das Gebéude kann innerhalb der dargestellten Baugrenzen als eingeschossiges vollunterkellertes Einzelhaus
mit ausgebautem DachgeschoB errichtet werden . Dachneigung 30 ° bis 45 °, Firstrichtung Nord-Siid.
Dachaufbauten sind zuléssig, sofern sie nicht mehr 15% der Trauflange einnehmen.

Die Firsthéhe der in das Gebaude zu integrierenden Beobachtungskuppel darf 7,50 m Héhe, der First des
Satteldaches 7,20 m Hohe und die Traufe 3,90 m Hohe im Mittel nicht iiberschreiten.

Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens kann im Mittel bis 1,30 m iiber Gelinde liegen.

Eine Garage kann im KellergeschoB in das Gebaude integriert werden.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohe des vorhandenen Gelindes bezogen auf den Querschnitt Gebaudemitte.

Eine (jrundﬂéchenzahl von 0,3 und eine GeschoBflichenzahl von 0,6 stellen die Obergrenze dar.
Eine Uberschreitung der Obergrenzen nach BauNVO § 17 (2) ist nicht zulassig. .

Planfestgesetzte Pflanzerhaltungsgebote, Griinordnung/AusgleichsmaBnahmen

Die im &stlichen Hangbereich vorhandenen Hecken mit Obstgehélzen, die am siidlichen Rand in eine Streuobst-
wiese iibergehen, sind in vollem Umfang im gekennzeichneten Bereich zu erhalten .

Fiir den Entzug der derzeit als Wiese genutzten Griinfléiche im Baufenster am nérdlichen Grundstiicksrand

und die als Zufahrt zu befestigende Fliche vom 6ffentlichen Weg zur Bauflache sind heckenartige naturnahe
Bepflanzungen im Einfriedungsbereich des Grundstiicks im Abstand von 0,5 m von den Grenzen vorgesehen.
Zur Bepflanzung kommen ausschlieBlich heimische und standorttypische Sorten (Liguster, Schlehe, Hagebutte,
Sanddorn,Heckenkirsche, Roter Hartriegel).

Zum weiteren Ausgleich kénnen Baumgruppen zur Ergéinzung der Streuobstwiese gepflanzt werden (standort-
typische Obstbaume nach Pflanzliste Dr. Schuricht; Eberesche, Holunder, Mispel).

Die bei Schachtarbeiten fiir Entwéisserung/Klargrube beschidigten Gehélze sind durch gleichartige zu ersetzen.
Die Streuobstwiese ist wéihrend der Bauzeit durch einen Bauzaun zu schiitzen.

Bei der Standortwahl von Biumen/Baumgruppen ist zu beriicksichtigen, daB der Grundstiicks- bzw. Ortsrand
gestalterisch hervorgehoben wird, der Beobachtungssektor und bestehend Freileitungsbereiche miissen jedoch
ungestért bleiben (spéteres Einwachsen in die Freileitung ist durch Standortwahl zu vermeiden).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Das Material, die Gestaltung und Farbe der Fassade sowie die Gliederungselemente soll der Eigenart der
angrenzenden Bebauung in Anlehnung an die Ortstypik entsprechen. Die Satteldachdeckung hat in rotgeténter
harter Deckung zu erfolgen. Grelle oder glinzende Farben an AuBenbauteilen sind unzuldssig, ausgenommen
davon sind Solaranlagen, Kuppel und technische Bauteile.

Einfriedungen in Ergénzung der Heckenpflanzung sind nur als Latten- oder Maschendrahtzaun zulassig.
Werbeanlagen sind unzulassig, Hinweisschilder in geeigneter Art bis 0,5 m? Fliche kénnen angebracht werden.

Hinweis:Baugrundbohrungen/Erdaufschliisse sind der Thiir. Landesanstalt fiir Geologie rechtzeitig anzuzeigen,

Erkundungsdaten zu iibermitteln. Die genaue Bauplanung ist dem Thiir. Landesamt fiir Archéologische
Denkmalpflege mindestens 3 Wochen vor Baubeginn zu iibermitteln.

Verkehrsflachen/Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen %

Der 6ffentliche Weg ohne FuBweg ist mit Schotterdecke befestigt und soll in dieser Art erhalten und als
Anliegerweg gekennzeichnet werden. Die Abgrenzung der privaten Zuwegung vom éffentlichen Weg sollte
mit Tiefborden erfolgen, Zuwegung/Stellplitze im privaten Bereich sind zur Vermeidung zusatzlicher
Versiegelung nur mit Rasengitter oder ausreichend versickerungsfahigen Pflaster zu befestigen. Gesonderte
FuBwege sind nicht vorgesehen.

Die restlichen Flichen werden als Hausgarten genutzt bzw. als Rasenfliche/Wiese belassen (siehe
Bewertungsliste).

HINWEISE

Die Grenze ist durch eine schwarze gestrichelte Linie gekennzeichnet und umreiBt das das Flurstiick
Nr. 44 in der Flur 1 der Gemarkung Espenfeld (Ilmkreis, Stadt Amstadt, Ortsteil Espenfeld)

Planzeichenerklarung

Die zur Sonderutzung Wohngrundstiick mit Sternwarte vorgesehene Fliche ist mit parallelen Linien
schraffiert, das bebaubare Gebiet mit den Festlegungen zu maximal méglicher Traufhéhe, Firsthohe,
Grundflachenzahl, GeschoBflichenzahl und Art der Bauweise ist durch eine Strich-Punkt-Linie dargestellt.
Die Abstinde zu Leitungen, Flurstiicksgrenzen und Schutzstreifen sind in Meterzahlen angegeben.

Fir die innere ErschlieBung vorgesehene versickerungsfahig zu befestigende Verkehrs- oder Stellplatzflachen
sind gepunktet schraffiert.

Die im Bestand zu erhaltenden schiitzenswertenden Landschaftsbestandteile Streuobstwiese mit Boschung
zum Hohlweg sind durch eine Strich-T-Linie umrandet.

Bestehende oberirdische Leitungen und unterirdische Leitungen sind durch mit Parallelogrammen unter-
brochene Linien gekennzeichnet und die Art beschrieben.

Geplante Bereiche fiir Ausgleichs- u. Ersatzpflanzungen sind mit Einzelsymbolen fiir Bdume oder Striucher
dargestellt und sollen in der Genehmigungsplanung durch ein Pflanzschema konkretisiert werden.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Lage an einem befahrbaren, mit Schotter befestigten 6ffentlichen Weg (Zuwegung
zu Flurstiick 46, 47/2, 48/2, 300b und zur Pumpstation des Wasserzweckverbandes) erschlossen.

Eine Ergénzung der ErschlieBung durch StraBenbeleuchtung wire storend fiir den Betrieb der Sternwarte, eine
weitere Befestigung des Weges ist wegen der Versickerung von Oberflichenwasser und hoher Kosten nicht
sinnvoll. Der &ffentliche Weg sollte als reiner Anliegerweg mit Geschwindigkeitsbegrenzung ausgewiesen
werden, um Staubbelastung zu minimieren und die Nutzung durch iiberértlichen Verkehr auszuschlieBen.

Zur Regelung der duBeren ErschlieBung ist ein Durchfithrungsvertrag zwischen Stadt und Vorhabentriger zu
schlieBen.

Die Abweichung der tatsichlichen Lage des Weges von den Katastergrenzen siidéstlich der geplanten Einfahrt
ist fiir die bauliche Nutzung nicht von Belang. Uber die zwischen Weg und Plangrenze sowie nérdlich des
Plangebietes liegenden Griinlandflachen wird ein Nutzungsvertrag mit dem Vorhabentriger geschlossen. Die
Nutzung fiir Ausgleichpflanzungen passend zu angrenzenden Landschaftsbestandteilen ist vorzusehen.
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Bewertungsliste Ausgleich (in Anlehnung an die Richtlinie zur Bemessung der Abgaben HENatG § 6)

Nutzungstyp Wé}fpunkte Flachenanteil in m? - BiotopWert

It Liste jem? _vor MaBnahme nach MafBnahme  vorher ~ nachher -
naturnahe Nutzwiese 21 349 60 7329 1260
Einzelobstbaum 31 1 0 31 0
Rasengitterflachen 7 0 66 0 462
Nutzgarten 19 0 30 0 570
heimische Hecken 27 0 40 0 1080
Dachflachen/Terasse 3 0 154 0 462
Summe 350 350 7360 3834
Biotopwertdifferenz - 3526
mogliche AusgleichsmaBnahmen
Gebiischpflanzung am Rand der Streuobstwiese 90 m? x 27 2430
Ergénzung des Baumbestandes/Baumgruppe 33 m?x 33 1089

Zusitzliche Pflanzung von 6 hochstimmigen Obstbdumen und Pflege der Streuobstwiese und Hecke.

Technische Ver- u. Entsorgung

Die Anbindung Stromversorgung sowie Telefon soll iiber die auf dem Grundstiick verlaufenden oberirdischen
Leitungen erfolgen. Der WasseranschluB erfolgt von der Leitung im Weg, die Abwasserentsorgung iiber eine
Kleinklaranlage nach DIN 4261 (Ubergangslosung) mit Anbindung an den nordéstlich des Plangebietes in

ca. 50 m Entfernung liegenden 6ffentlichen Kanal (Sondervertragliche Regelung mit Zweckverband).
Niederschlagswasser ist auf geeignete Weise im Gelénde zu versickern (siehe auch §9 Abs 1 BauGB).

ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die Lage an einem befahrbaren, mit Schotter befestigten 6ffentlichen Weg (Zuwegung
zu Flurstiick 46, 47/2, 48/2, 300b und zur Pumpstation des Wasserzweckverbandes) erschlossen.

Eine Ergénzung der ErschlieBung durch StraBenbeleuchtung wire stérend fiir den Betrieb der Sternwarte, eine
weitere Befestigung des Weges ist wegen der Versickerung von Oberflichenwasser und hoher Kosten nicht
sinnvoll. Der 6ffentliche Weg sollte als reiner Anliegerweg mit Geschwindigkeitsbegrenzung ausgewiesen
werden, um Staubbelastung zu minimieren und die Nutzung durch iiberértlichen Verkehr auszuschlieBen.

Zur Regelung der duBeren ErschlieBung ist ein Durchfiihrungsvertrag zwischen Stadt und Vorhabentriger zu
schlieBen.

Die Abweichung der tatsichlichen Lage des Weges von den Katastergrenzen siidéstlich der geplanten Einfahrt
ist fiir die bauliche Nutzung nicht von Belang. Uber die zwischen Weg und Plangrenze sowie nordlich des
Plangebietes liegenden Griinlandfldchen wird ein Nutzungsvertrag mit dem Vorhabentriger geschlossen. Die
Nutzung fiir Ausgleichpflanzungen passend zu angrenzenden Landschaftsbestandteilen ist vorzusehgn.
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. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI, T.I,S.2253) zuletzt geindert
durch Gesetz vom 20.12.1996 (BGBI, T I, $.2049, 2076) in Verbindung mit § 243 BauGB i.d. Bekannt-
machung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBLT ], S.2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- u. Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1993 (BGBI, T 1, S.466)

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 03.06.1994 (GVBI, S.553)

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI, T.I, S.630), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBL, T I, S.3486)

Thiiringer Landesplanungsgesetz (ThLplG) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 17.07.1991 (GVBI, S.210)
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI, T.I, S.58)

: :I'hi}ringer Kommunalordnung (ThiirKO) vom 16.08.1993 (GVBI, S.501), zuletzt geandert durch das
2. Anderungsgesetz vom 10.10.1997 (GVBI, S.352f)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI, T.1, S.889) zuletzt

geandert durch Art. 2 des Gesetzes itber die Errrichtung eines Bundesamtes fiir Naturschutz und zur Anderung |

von Vorschriften auf dem Gebiet des Artenschutzes vom 06.08.1993 (BGBI, T ], S.1458)

Vorlaufiges Thiiringer Naturschutzgesetz (V. orl}hiirNatG) 1.d.F.d. Bekanntmachung vom 28.01.1993 (GVBI,
S.57), zuletzt gedndert durch das 2.Gesetz zur Anderung des VorlThiirNatG v. 25.09.1996 (GVBI, S.149)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI, T 1, S.880)
zuletzt gedndert am 09.10.1996 (BGBL, T.I, S.1498) und am 18.04.1997 (BGBI, T:I, S.805)

VERFAHRENSVERMERKE ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen 'rudjﬁ metrischen
Festlegungen fiir die Planung mit dem Liegenschaftskataster nach Stand vom ......... "% 99 {ibereinstimmen.

AW)-S"’OC“’ ..... den '{OQ '1%8 Der Leiter des Katasteramtes

Einleitung des Verfahrens nach §12 Abs.2 BauGB durch den Aufstellungs
vom 02.04.1998
bekanntgemacht am 20:051399
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. zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.

Die von der Planung beriihrten Triger Gffentlicher Belange sind gem. §4 BauGB (i.V. m. §12 BauGB)
mit Schreiben vom 92.9% 4293 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Am5‘0~d1 ........... den 11:121938  per Bﬁrgermei/stv// e A 3 )
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Der Stadtrat hat am 42004998 den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung
gebilligt und gem. §3 Abs.3 Satz 1 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
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A"'“Sl‘uu’ ......... den 44.422193Y Der Biirgermeister ~
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Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschlieBlich Textfestsetzung hat gem. §3 Abs.3

Satz 1 BauGB mit Begriindung in der Zeit vom Co.0¥ 7540 bis 0084998 zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gem. §3 Abs.2, Satz2 BauGBam ...................
im Amtsblatt der Stadt J0¢3.08., Nt Fmit dem Hinweis amtlich Bekanntgemacht, da8 Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.
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gem. §10 BauGB und §19 i.V. mit §2 ThirKO als Satzung

BESCHLOSSEN
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Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBl. Textfestsetzung ist gem. §10 Abs.2 BauGB

~ durch Verfiigung der Hoheren Verwaltungsbehérde AZ: Z10-1621..30.2 ARN - o0Y - SO
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Am 5“0‘0{"’ ......... den .Q4..03.1999 Der Biirgermeiste:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit dem Willen der Stadt... AN AF.  sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens

LA S("wu’ den .04 951999 Der Biirgermej }ll/////zv "

Die Genehmigung der Hoheren Verwaltungsbehérde vom .94.02.33ist am 470239gem §10 Abs 3 BauGB
im Amtsblatt der Stadt A rvstaoly amtlich mit dem Hinweis, daB der orhabenbezogene Bebauungsplan
wihrend der Offnungszeiten der Verwaltung ler. Sadf Amsadd von jedermann
eingesehen werden kann, bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
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