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2.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§§ 2-11 BauNVO)

Allgcmeines Wohngebict (WA) (§ 4 BauNVO):
Zulissig sind ausschlieBlich Wohngebiiude.

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO)
Das MaB} der baulichen Nutzung ist durch dic im Vorhaben- und ErschlieBungs-

p_lallcingcl ragenen Grundflichenzahlen (GRZ) und GeschoBflichenzahlen (GKZ)
festgesetzt. Die zulissige Grundfliche darf durch Grundflichen gem. § 19, Abs.

"4 um 20 % iiberschritten werden. Im allgemeinen Wohngebiet sind nur

Mehrfamilienhiuser zuliissig und die Zahl der Vollgeschosse ist mit 1 - TII +
Penthousc festgelegt.

Bauweise (§ 22 BauNVO) und iiberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 23 BauNVO0)

Dic Fliche innerhalb der Baulinien und Baugrenzen stellt die iiberbaubare
Grundstiicksfliche dar.

Die Stellung des Gebiudes (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ist durch die eingetragenen
Baulinien und Baugrenzen bestimmt.
Fiir das gesamte Baugcbiet gilt die offene Bauweise.

Verkehrsflichen / Stellpliitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Dic E_schliecBung des Planungsgebictes erfolgt iiber den Lohmiihlenweg. Dic
Verkehrsfliichen und FuBgiingerbereiche sind festgesetzt.,

Flichen fiir Stellplitze sind nur nach den Eintragungen im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan zulissig. Die Stellplitze sind so auszufiihren (z.B. Biopflaster,
Rasengittersteine), daB Oberflichenwasser auf natiirliche Art versickern kann.
Totale Versiegelung der Stellplitze durch Beton oder Bitumen/Asphalt wird
ausgeschlossen (Ausnahme: Stellpliitze innerhalb der Gebiude).

Der Stellplatzbedarf ist festgesetzt nach § 49 VVBauO v. 18./22.10.1990, es gilt
die Stellplatzsatzung der Stadt Arnstadt vom 06.06.1991.

AusschluB} luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 auGB)

Im Geltungsbereich diirfen keine festen oder fliissigen Brennstoffe sowie Abfiille
aller Art weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der
Bescitigung verbrannt werden.

Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13, 14 BauGB)

Fiir die Herstellung der erforderlichen duBeren ErschlieBungsanlagen ist zwischen
der Stadt Arnstadt und dem Vorhabentriiger gemall § 124 Abs. ! BauGB cin
ErschlieRungsvertrag abzuschlieBen.

LS

Alle Leitungen sind unter befestigten Flichen zu verlegen. Die Abstinde von Ver-

und Entsorgungsleitungen zu beabsichtigten Baumpflanzungen richten sich nach
den geltenden DIN-Vorschriften (mind. 2,5 m).

Im Geltungsbereich ist ein Mischsystem fiir die Entwisserung vorzuschen. Die
Entwisserung von Dachflichen, Gehwegen und sonstigen Flichen, auf denen cine
Schadstoffbelastung ausgeschlossen werden kann, ist gesondert in Samm-
lerleitungen zusammenznfassen und direkt in die siidlich der StraBe gelegene
Gera einzuleiten.

Schallschutz

Fassaden, die dem Lohmiihlenweg bzw. der Bahnlinie zugewandt sind, miissen

den schallschutztechnischen Anforderungen der DIN 4109 und VDI 2719
entsprechen.

f

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Fassadengestaltung
2.5 Grundlage der Fassadengestaltung ist der Objektentwurf zum
a Bauabschnitt I, I + TII als Anlage zum Entwurf des Vorhabens-
und ErschlieBungsplanes.
2.5.2 AuBenwandflichen:

Alle AuBenwandflichen mit Ausnahme der Briistungsfelder der
Terrassen und deren Aufglasungen sowie der Fenster sind als
geputzte Wandflichen in der Wandfarbe weil nach vorhergehen-
der Farbbemusterung auszufiihren.
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213 Fenster: 222 Dachhaut:
Alle Fenster sind beziiglich der Oberfliiche farbig deckend nach Fiir die Dachhaut ist eine Metalldeckung bindend vorgeschrieben.
vorhergehender Farbbemusterung gestrichen, beschichtet oder mit Gewiinschte Dachhaut: Gekantetes Trapezblech aluminiumfarben,
fertiger Oberfliche auszufithren. Aluminiumfarbene bzw. eloxierte kunststoffbeschichtet oder verzinkt. Vor Ausfiihrung sind Material
Metallprofile, getonte oder verspicgelte Gliiser sind nicht erlaubt. sowic Gestaltung und Farbgebung zu bemustern. Als Dachhaut
kann auch verzinktes Blech mit zur Traufe rechtwinkelig laufenden
2.14 Terrassenbriistungen: Stehfilzen zur Ausfithrung gelangen.
Die Terrassenbriistungen sind entsprechend der Ansichtszeichnun- Bei den vorgeschenen Penthouse-Bereichen sind teilweise Glasdi-
gen des Objektentwurfes teilweise massiv, teilweise verglast, cher fiir Wintergartennutzungen meglich und gewiinscht.
auszufiihren. Die massiven Terrassenbriistungen sind als gestriche-
ne Betonbriistungen ohne Blechabdeckungen auszufiihren. Die Sanitir- und Aufzugsentliiftungen iiber Dach sowie Kaminver-
Verglasungen der Terrassenbriistungen sind als  Klarsichtige kleidungen sind materialgleich wic die Dachhaut auszufuhren.
Drahtglasfelder mit umlaufenden Metalleinfassungen auszufiihren. :
Die Metalleinfassung ist farblich vor Ausfithrung zu bemustern. 2.2.3 Dachtragwerk:
Glasfelder und massive Briistungsfelder erhalten cinen einheitlichen
Metallhandlauf, der von der Briistung deutlich erhiht auszubilden Dic Primiartragkonstruktion der Dachhaut ist als Stahltrigerkon-
ist. struktion in Form von Lochtrigern auszufithren. Beziiglich der
Anstelle der Glasfelder-sind auch Metallgelinder denkbar, die in - Material-, Gestaltungs- und Farbfestlegung sind die konstruktiv
Materialwahl, Form, Stab- und Farbgestaltung vor Ausfithrung zu sichtbaren Teile vor Ausfithrung zu bemustern.
bemustern sind.
224 Dachentwisserungscinrichtungen:
Die massiven Briistungselemente sollen konstruktiv eingebaute = : ; o
Pflanzkisten oder Pflanztroge erhalten. Auf die Briistung aufge- Dachrinnen und Dachentwasserungsleitungen sind -soweit sichtbar-
stellte Pflanztroge oder Pflanzkisten sind nicht erlaubt oder ge- von den Traufbereichen beginnend als Rechteck- bzw. Vierkant-
wiinscht. Anstelle der konstruktiven Pflanzkisten konnen hinter ruhrcmniisscrungcnunf\lctullruhrm materialgerecht zur Dachhaut
den Massivbriistungen Pflanzkisten aufgestellt oder cingehingt auszufithren. Dachrinnen am Traofbereich sind bindend als
werden. . ; Kastenrinnen auszufiihren. Beziglich Material-, Gestaltungs- und
Farbfestlegung sind diese vor Austihrung zu bemustern,
213 Treppenhausverglasung: :
i o : 2.2.5 Schornsteinanlagen:
Die Treppenhaus-Verglasungselemente konnen als farbig gestaltete : 4 ‘ : g
Metallrahmen-Glaselemente  ausgefiihrt  werden,  Holzfenster- Bei Ausfithrung des Schornsteines als freistehendes Rauchrohr
clemente sind aus Verwitterungsgriinden zu vermeiden. Schriigver- auberhalb der Gebiude st das Rauchrohr als selbststindig
glasungen der Treppenhausfenster sind als kittfreie Klemmver- tragender Schornstein mit Mectallverkleidung auszufithren. Als
lasune mit Metall-Klemmleisten auszufiihren Aullenverkleidung ist cin Edelstahl- oder Aluminiumbhiillrohr zu
g & : verwenden. In Farb- und Materialabstimmung mit der Dachhaut
Die Profiliecrung der Treppenhaus-Glaselemente ist beziiglich kann auch eine Farb- oder Kunststoffbeschichtung zur Ausfiihrung
» » » ) e 3 .
Material-, Form- und Farbgestaltung vor der Ausfiithrung zu gelangen.
bemustern. =t 3 n
2.2.5 Eingangsiiberdachungen:
" ¥ Terrassen- und Fassadenbegriinung: 5 3 ; i .
s FOREMENS. W P ey 5 Als Betonung der Eingangsbereiche sind auch Tonnen-, Segment-
ik * . ’ 2 bogen-, Zelt- oder Pultdicher moglich.
Fiir die Terrassen- und Fassadenbegriinung ist spiitestens zur sl ' " s 4
senchmigungsplanung  cin Freifliichengestaltungsplan  fiir  den
gesamten Geltungsbereich des Vorhabens- und ErschlieBungsplanes
Jj¢ Bauabschnitt vorzulegen. Dabei ist davon auszugehen, dall pro
10 gqm Terrassenfliiche cine Pflanzkiibelfliiche von mind. 1,0 qm 23 G : i 2 g
spiitestens zur Bezugsfertigkeit bepflanzt aufgestellt werden. Die ’ sestaltung der nicht iiberbauten Flichen
Bepflanzung der Pflanzkiibel hat mit mind. 60 cm Humus- bzw. ol ; i * i
Substratticfe sowie heimischen Gehilzen zu erfolgen. l*'lachcn zwischen Gebiudeflichen, Baulinien, Baugrenzen und StraBen/Wegen
Pflanztrige an oder hinter Terrassenbriistungen (siche Ziff. 2.1.4 5|.|.|d, soweit sie nicht der ErschlieBung des Grundstiicks dienen, als Vegetations-
sind mit heimischen Striiuchern zu bepflanzen, die iiber die flichen nach den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bzw. des
Terrassenbriistung nach unten hingend auswachsen. Grinordnungsplanes als Anlage zum Vorhabens- und ErschlieBungsplan zu
gestalten.
2.4  Werbeanlagen 155
Festsetzungen zur Fassadengestaltung sind dem Griinordnungsplan : < : g
als Anlage zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen. Werbeanlagen sind an den Gebiiuden sowie auf den Freiflichen grundsitzlich nur
nach folgenden Festlegungen erlaubt:
Soweit gewerbliche Nutzungen innerhalb der festgesetzten Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet zugelassen sind, regelt sich die Zulassung von Werbean-
lagen nach § 13 der Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 03.06.1994, bekannt
2.2  Dachform gemacht am 10.06.199%4. :
2.2.1 Werbeanlagen diirfen lediglich erdgeschoBig am Eingangsbereich als gestalterisch

Allgemeine Gestaltung der Dachform

Im Geltungsbereich des Alligemeinen Wohngebietes sind gefaltete
Satteldiicher vorgeschrieben. Die Dachformen der Objektentwiirfe
als Bestandteil des Entwurfes des Vorhabens- und ErschlieBungs-
planes sind bindend auszufiihren. Die Dachform ist wesentlicher

Bestandteil der gestalterischen Festlegungen der Objektentwiirfe
bzw. der Objektgenehmigungsplanungen.

Dachteile iiber den Treppenhaus-, Aufzugs- und ErschlieBungs-
bereichen s.!u_(L zur Betonung und gestalterischen Unterbrechung
der Dachflichen iiberhiht iiber den angrenzenden Dachfliichen
auszufiihren. :

0
\\

_,_____ <
R
4 Ll

\ 4

untergeordnete Werbefliichen mit einer maximalen WerbetafelgroBie von 60 x 40
cm je Einzelwerbefliche angebracht werden. Die Werbetafeln diirfen nicht an
den AuBenwiinden montiert werden, sondern sind als gesonderte gestaltete
Werbestiinder vor dem Eingang aufzustellen. Material, Form, Gestaltung und
Farbe der Werbeanlagen sind vor Ausfiihrung zu bemustern.

Unzuliissig sind Blinklichter, gestuft geschaltete Werbungen bzw. beweglichen
Konstruktionen sowie Spruchbiinder.

LEGENDE ZU DEN PLANUNGSRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen zum Vorhaben - und ErschlicBungsplan

§. Baugesctzbuch (BauGB) id.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. Tl 1S, 2253 (1), zulctzt geiandert |
durch Artikel 1 des Investitionscrlcichterungs- und Wohnbaulandgesctzes vom 22.04.1993 (BGBI. icil 15,466 - 473)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.l'. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. T'cil 1 S.132 ff.)
3 MaBnahmengescetz zom Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom 28.04.1993 (BGBI. ‘Teil 1S, 622 (1)
4. Thuringer Bavordnung (ThiirBO) vom 03.06.1994 (GVBI. S. 553 1f.) 3
S. Gesetz zur Erlcichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bercitstellung von Wohnbauland (Investitions-
crlcichterungs- und Wolimbaunlandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. Tcil 1 S.466 (f.)
6. Raumordnungsgesciz (ROG) i1 der Bekanntmachung vom 28.04.1992 (BGBL. ‘Tl 1 S.630 1), zuletzt geiindert
durch Artikel 4 des Invostitionerleichterungs- und Wohnbaulandgesctzes vom 22.04.1993 (BGBLTcil 1 S.481-482).
7. Thiiringer Landesplanungsgosctz CFhEPIG) vom 17.07.1991 (GVBI: S.210 (1),
. Planzceicheny crovdnung 1990 (Plan 2V 90) vom 18.12.1990 (BGBI. T'cil 1 S.58 11.)
Y. Thiiringer Kommunalordnung (ThiicKO) yom 16.08.1993 (GVBI. S.501 ff.)
10. Bundesnaturschutzgesctz (BNatSchG) Ll der Bokanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL. Tal | S.889 (1), rulctzt ‘
geandort durch Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgosctzes vom 22041993 (BGBI. S.451)
1. Vorlaufiges Thiringer Gesetz uber Naturschutz und Landespflege (Vorkinfiges Thiiringes Naturschutzgosctz
- YVorlThurNatGG) vom 28.01.1993 (GVBI. S.57 (1)
il Bundesimmissionsschutzgesctz (BlmSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBL. Tail 1 S.880 1f.), zulctzt
geandert durch Artikel 8 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgosctzes vom 22.04.1993 (BG131S.483-485)
13. Gesetz zur Pllege und zum Schutz der Kulturdenkmale im and Thiiringen (Thiiringer Denkmalschutzgescetz
- ThiirDSchG) vom 07.01.1992 (GVBL.S.17 {f.)
|
s wird bescheinigt, dall die Flurstiicke mic ihoon Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nag
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Im Hinblick auf dic zur Verwirklichung des Vorhab, n- und Freschlc ungsplanes vorgeschone Umlegung  Gronzregelung werden

keine Bedenken gegen die offentliche Ausle gnn‘u;(u/n §7 Abs. 3 BauGB - MaBnahmont, ¢rhoben.
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L. Beteitipung Triger Offenthicher Belanpe;
Dic von der Planing berithiten Teldiger Bifentlicher Bebange sind gem. § 7 Abs, 3 Sars 2
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2. Beteiligung Triger Offentlicher Belange: ;
Dic von der Planung berdihrten Triiger Bifentlicher Belange sind gem, § 7 Abs. 3 Satz 2 und 3 Ban( -~
Schreiben vom QQ_Q. 3‘ zur Abgabe e !
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i 1. Auslegung: 3 . ‘
Der Fatwurf des Vorhaben wnd Erschlicfungsplangs cinse bbicMlich Testfeasctzung hat gom 87 Abs. 3 BanGR Mallnalmont,

’ mit Begiindung in doer Zolt vmm.ca l‘-k Zo,éxﬁfu Joder mnnas Finshoht atfontlich ausgobogon,

: & Ot und Dawcr der BIfentlichen Awsbegaig wandon gom 8 3 Abs. 2 Sutz 2 Bawt. i .....?.’23_61... At der Stadt Arnstadt

1. ART DER BAUL'CHEN NUTZUNG ng ABS. 1 NR. 1 BAUGB ! :l'::"t:;u Hinwceis amtlich hoekanntgomadche, dall aaken und Anregungen wibhsond dos Auslegung stovargehracht we
|
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2. MASS

ALLGEMEINES WOHNGEBIET ( § 4 BAUNVO )

DER BAULICHEN NUTZUNG (89 ABS. 1 NR. BAUGB

GRZ 0,72

GFZ 1,26
+P

TH=12m

§§ 16 - 21 BAUNVO )

2. Auslegung: :
Per Futwarf des Vorhaben- wnd ErschlicBungsplancs ciuschReflich Textfostsotzung hat gom . § 7 Abs.3 BauGB- Aalnahment

mit Begritndung in der Zeit vmoﬁ‘ ol\‘bis Zé,o:cl‘u jedermanns Einsicht Bfonbs b ausgobogon
Ort und Dauer der Bifentlichen Auslegung wurden gem . § 3 Abs, 2 Satz 2 BauG i am Zj#ﬁm Amtshlatt dgr Stadt Arnstadt
mit dem Hinweis amtlich bekanntgemacht, dall U on und Anrcgungen wihromd der Auslegungsis mgehrach: sorien

kilnnen,

GRUNDFLACHENZAHL GRZ ALS HOCHSTWERT (BEISPIEL) (8816 u. 19 BAUNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ ALS HOCHSTWERT (BEISP.) (8816 u. 20 BAUNVO )
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTWERT (BEISPIEL) (§16 BAUNVO )

GEBAUDEHOHE UBER 312,50 m iNN ALS HOCHSTWERT ( BEISP.) ( 8§16 u. 18 BAUNVO)

VON DER BEBAUUNG FRE!ZUHALTENDE FLACHEN ( 89 ABS. 1 NR. 10 BAUGB )

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER MASSE DER BAULICHEN NUTZUNG ( §16 ABS. 5
BAUNVO )

3. BAUWEISE (8§89 ABS. 1 NR. 2 BAUGB u. §§ 22 u.23 BAUNVO)

o

OFFENE BAUWEISE ( 8 22 ABS.3 BAUNVO )

~ mmm mmm GREN7E DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (89 ABS. 7 BAUGB )

— BAULINIE ( § 23 ABS. 2 BAUNVO)

—— . —— ——BAUGRENZE ( §23 ABS. 3 BAUNVO )

L. VERKEHRSFLACHEN (&9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB ) -

—————

R e e o i

5. VER-

STRASSENVERKEHRSFLACHE PRIVAT
GEHWEG

FLACHE FUR STELLPLATZE (§9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB u. § 22 BAUNVO )

u. ENTSORGUNGSANLAGEN (89 ABS. 1 NR. 12 - 14BAUGB)

-— - -

*
whmenG; wnd § 190V m 8

P
Der Stadteat Arnstadt hat .n&& qédm Vorhaben- und ErschlicBungsplan gem 8 7 BanGB A
2 Thile KO s Abwilgung (Beschluft Ne. 425/96) sowie als Sntzang (Beschiufl Nr. 426 va)

Beschlossen

Der Vorhaben wond ErschlicBungsplan cinschlicBlich der Textfestset zumg st gem.§ 246a Abs. | No 4 Satz 1 Nis 4 Satz | BanGB
durch Vesfugung der Hiheren Verwaltungsbhehin de /\L;Z70 "'9‘627 30-'/4 RN_ 009'_0‘//4 4
PR ﬁz&ﬁﬂnu/u@ﬂa%7“|
.cncluugc: .
A4 79. 199¢ /|

Dic Ubercinstimmung des textbichen und zeichnerisohen lnhaks dicses Vorhabon  wnd FrschlicBusgsplancs mit dem Willen der |
Stadt Arnstadt sowie dic Kinhaltung dos gesctzich vorgeschriehenen Verfaheons zur Aufstclung dos Vorhabe
ErschlicBungsplancs werden bekundet,

Armstadt, den 0 5_ Sep- 4

Bigerm Il(u

Die Genchmigung dor Hoheren Verwasbtungshobiinde mm"‘tfo,géht umZé'. /0,56- w812 Satz 1 BanGB b vntshbats amtlich i
mit dem Hinweds, daBl der Voorhaben- und ErschlicBungsplan withrend der Offnungszoion der Stadi swaltung Arsstadt von ]
jedesmann cingeschen werden kann, kanntgemacht worden, !

Mit dicser Bekanntmachung wurde der Vorhabon wad ErschlieBungsplan

Rechtsver

Arnstadt, den /3’//,154 : V.
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— o — o— HAUPTVERSORGUNGS-u. HAUPTABWASSERLEITUNGEN IM BEREICH STRASSE BZW.

FUSSWEG ENTSPRECHEND DEN TECHNISCHEN NORMEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

6.- GRUNFLACHEN ( §9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB )

()
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FESTGESETZTE BAUMREIHE ODER SOLITARBAUME

BAUMHECKE UND FLACHIGE GEHOLZPFLANZUNGEN

SPIELPLATZ

STRAUCHFLACHEN

WIESENFLACHEN

~ FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGF UND ZUR ENTWICKLUNG DER

LANDSCHAFT { §9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB )

7. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTLEGUNGEN

854
2

“"NUTZUNCSSCHABLONE "

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT GRENZPUNKTEN
VORHANDENE GRUNDSTUCKSBEGRENZUNGEN

( BEISPIEL )

-1
GRUNDFLACHENZAHL @, 72 1,26

N

ART DER BAUL'CHEN NUTZUNG WA ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUWEISE NUR HAUSGRUPPEN

s

VORHABEN -UND ERSCHLIESSUNGSPLAN(VE -PLAN)
LOHMUHLENWEG IN ARNSTADT |

ANLAGE 1: GRUNORDNUNGSPLAN IST BESTANDTEIL DES ENTWURFES ZUM
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

ANLAGE 2: OBJEKTENTWURFE SIND BESTANDTEIL DES ENTWURFES ZUM |
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN ' |
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